UCHWALA NR XXXI11/221/2022
RADY GMINY W BEJSCACH

z dnia 25 marca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bejsce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559 zpézn. zm.) oraz art. 21 ust.l pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 1.
poz. 172 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Bejsce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bejsce.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 22022 1. poz. 172 zpdzn. zm.), Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Bejsce, Wojcie— nalezy
przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bejsce, Wynajmujagcym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Bejsce,
Whioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna ubiegajaca si¢ o najem lub zamiane lokalu na
zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale, lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy, gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 9 Ustawy, dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd o ktorym mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 2021),
dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochdd osoby wystepujace; z wnioskiem

o przydziat lokalu oraz czlonkéw jego rodziny umieszczonych we wspdlnym wniosku do wspolnego
zamieszkiwania, potwierdzone stosownymi dokumentami, najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé
kwote najnizszej emerytury, obowigzujagcg w dniu zlozenia wniosku, ogloszong zgodnie z art. 94 ust.2
pkt 1 lit.a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz.U. 22022 r., poz. 504 z pdzn. zm.).

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczone sg na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych osob zamieszkujacych na terenie Gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego,
uzasadniajaca zastosowanie obnizek.

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu Iub podnajem na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy kalendarzowych,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem socjalny lokalu, nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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3. Wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu lokalu w przypadku, gdy s$redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢: zamieszkiwanie
w lokalu, w ktorym na jedna osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m?> powierzchni pokoi, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni pokoi, zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia
wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, utrata lokalu mieszkalnego w wyniku zdarzen
losowych (pozar, katastrofa budowlana, klgska zywiotowa).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji i przeznaczonych do remontu lub rozbiorki,

2) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy lub orzeczenia sagdowego,

3) zamieszkuja w lokalu, ktory ulegt zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegdlnosci klegski
zywiotowej, katastrofy, pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie,

4) opuscity Dom Dziecka, rodzinny dom dziecka oraz rodzing¢ zastepcza w zwigzku zuzyskaniem
petnoletnosci, ktore przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy i nie majg
mozliwos$ci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

5) doswiadczaja przemocy w rodzinie,
6) wychowujg matoletnie dzieci.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, za
zgoda Wojta, na wniosek zainteresowanych stron.

2. Zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu Gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, mozna dokona¢ po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego i wiasciciela lokalu
nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. W wyniku zamian, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany nie moze przypada¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m?> powierzchni pokoi,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni pokoi.

§ 7. Z inicjatywy Gminy mozna dokonaé¢ zamiany lokalu znajdujacego si¢ w zasobie na inny wolny lokal
w zasobie w przypadku:

1) przeznaczania budynku lub lokalu do modernizacji lub kapitalnego remontu,
2) przeznaczenia budynku do rozbiorki,

3) zmiany funkcji lokalu lub budynku.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego inajem socjalny lokalu sa zobowigzane do
ztozenia wniosku o przydzial lokalu w Urzedzie Gminy Bejsce.

2. Wnioski podlegajg rejestracji wedlug kolejnosci zgltoszen

3. W przypadku zlozenia wniosku, ktéry nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentow
i o$wiadczen, wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupemienia. Nieuzupelienie wymaganych dokumentow
w okreslonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Weryfikacja wniosku polega na ocenie, czy wnioskodawca spetnia kryteria zawarcia umowy najmu
lokalu lub najmu socjalnego lokalu, okreslone w niniejszej uchwale.

5. Wnioskodawcy spetniajacy kryteria zostajg wpisani na list¢ 0sob oczekujacych na przydziat lokalu.

6. Wnioskodawca oczekujacy na wynajem lokalu zobowigzany jest do aktualizacji wniosku poprzez
ztozenie druku wniosku na wezwanie Wdjta oraz informowania Woéjta o zmianach majacych wpltyw na oceng
wniosku w zakresie jego dalszej realizacji.

7. Wnioski 0sob ktore po weryfikacji zwigzanej z aktualizacjg nie spetniajg kryteriow okreslonych Uchwatg
s3 negatywnie rozpatrywane

8. Realizacja listy przydzialu mieszkan polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu.

9. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali sprawuje Komisja do Spraw Socjalnych, Oswiaty, Zdrowia, Kultury, Ochrony
Przeciwpozarowej, Bezpieczenstwa Publicznego i Ochrony Srodowiska Rady Gminy Bejsce zwanej dalej
,»,Komisjg”.

10. Wnioski podlegajg rozpatrzeniu przez Wojta Gminy w ciggu 1 miesigca, po uprzednim zaopiniowaniu
komisji oraz Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 9. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstapity
w stosunek najmu w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny moze by¢ przyznany
lokal, jezeli wystapily z wnioskiem o zawarcie umowy najmu i spetniaja nastepujace warunki:

1) stale zamieszkiwaty z najemcg do dnia ustania stosunku najmu,
2) nie posiadaja zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 10. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
a w szczegodlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale, w ktorych
ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg mialy mozliwosé podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust.2b ustawy.

§11. 1. Z zasobu mieszkaniowego Gmina moze wyodrebni¢ lokale mieszkalne przeznaczone na
wykonywanie innych zadan Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.
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2. Mozliwos¢ zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, dotyczy osob zagrozonych ubdstwem,
wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub statego wsparcia, a nie bedacych w stanie zaspokoic¢
swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wlasnych mozliwo$ci, zarobkow 1 uprawnien.

Rozdzial 10.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bejsce.

§ 13. Traci moc Uchwata Nr X1/69/04 Rady Gminy Bejsce z dnia 22 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bejsce

Leszek Makuch
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UZASADNIENIE

Znowelizowana ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z
pozn. zm.) obliguje gming do dostosowania przepisow aktow prawa miejscowego do
przepisOw rangi ustawowe;.

Uchwaly rady gminy, bedace aktami prawa miejscowego, muszg bowiem respektowac
unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu. Normy wyrazone w ustawie
wymagaja zatem uszczegOtowienia w uchwale, jednak tylko w tej czesSci, w ktorej nie zostaty
uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu.

Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie 1 uszczegdétowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Bejsce
w Swietle obowigzujacych przepisOw prawnych 1 ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we
wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Ustawa zmieniajgca zawiera przede wszystkim likwidacje odrgbnej funkcjonalnie
czesci mieszkaniowego zasobu gminy, jaka stanowig lokale socjalne. Wprowadzenie najmu
socjalnego lokali mieszkalnych oznacza rezygnacje ze stosowania pojecia ,lokal socjalny”
i konieczno$ci wydzielania tych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy. Stosowanie najmu
socjalnego polega na tym, ze gmina be¢dzie mogta kazdy lokal speiniajacy wymogi ustawowe
wynajac lub podnaja¢ w ramach najmu socjalnego.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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