UCHWALA NR XXXI11/220/2022
RADY GMINY W BEJSCACH

z dnia 25 marca 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bejsce na lata
2022-2027

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172 z pdzn.zm.)

Rada Gminy Bejsce uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Bejsce na lata
2022-2027 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bejsce.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr I11/26/2018 Rady Gminy Bejsce z dnia 28 grudnia 2018 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bejsce w latach 2019 - 2023.

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bejsce

Leszek Makuch
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Zatacznik do Uchwaty

Nr XXXI111/220/2022
Rady Gminy Bejsce
z dnia 25 marca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BEJSCE NA LATA 2022-2027

Wstep

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.) okreSlonej w
dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatorow, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyla na rady gmin obowigzek uchwalania wieloletnich
programdéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bejsce zawiera prognhozy
dziatah Gminy w latach 2022 — 2027 zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego.

Program obejmuje réwniez kierunki dzialan Gminy podejmowane w zakresie tworzenia warunkdéw
dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty samorzadowe;.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022-
2027

§1.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bejsce wchodzi 6 lokali mieszkalnych i 1 lokal przeznaczony do
najmu socjalnego, o tacznej pow. uzytkowej 278,23 m? ,mieszczace sic w 3 budynkach, stanowigcych

wlasno$cia Gminy Bejsce:
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Lp | Miejscowos¢ | Rodzaj budynku | Tlos¢ | Powierzchnia | Wyposazenie Stan
lokali uzytkowa w instalacje techniczny
w m?
1. | Czyzowice nowy Dom 2 117,80 Instalacja sredni
nauczyciela elektryczna,
CO, wod.-kan.
stary Dom 1 35,20 Instalacja zty
nauczyciela elektryczna,
CO, wod.-kan.
stary Dom 1 44,80 Instalacja zty
nauczyciela — elektryczna,
najem socjalny wod.-kan.
2. | Dobiestawice | szkota 2 80,43 Instalacja $redni
elektryczna,
CO, wod.-kan.

2. W latach objetych Programem Gmina Bejsce nie planuje powigkszenia zasobu mieszkaniowego chyba, ze
zajda nieprzewidziane okoliczno$ci losowe jak np. kleski zywiotowe, zmuszajace do szukania innych
rozwigzan lokalowych.

3. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego potozone sa w roznych budynkach, z
tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany. Stan lokali mozna okresli¢ jako $redni i zty. Niektore
budynki wymagaja przeprowadzenia remontu ze wzgledu na wiek budynku, rodzaj zabudowy, sposob

utrzymania budynkdéw i sposob ich uzytkowania.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§2.

1. Analiza potrzeb wykazuje, ze uzasadnione i konieczne jest przeprowadzanie biezacych remontéw
budynkow i lokali, wynikajacych z konieczno$ci utrzymania lub podwyzszania ich stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo mieszkancow oraz sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych i
urzadzen stanowiacych wyposazenie lokali. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy.

2. Podstawowe zrodto finansowania remontéw budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob

Gminy to dotacja gminy oraz wplywy z optat czynszowych.

3. Planowane remonty w latach 2022-2027:

Rok Remonty biezgce Modernizacja
2022 4000,00 20000,00
2023 4000,00 -

Id: 24F853F7-F430-48 AE-BF65-40863ED57319. Podpisany

Strona 2



2024 4500,00 20000,00
2025 4500,00 -
2026 5000,00 -
2027 5000,00 -

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3.
Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bejsce odbywaé sie bedzie na
zasadach okre$lonych ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami w oparciu o podj¢te uchwaty Rady Gminy

Bejsce.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza§é 4;10 takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa. Wplywy z czynszow powinny pokrywaé koszty utrzymania
budynkow oraz umozliwiaé¢ pozyskiwanie srodkow na remonty.
2. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,
ustalana jest na podstawie stawki bazowej czynszu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub
czynnikéw podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokali.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto§¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(stawke bazowa czynszu):
1) brak centralnego ogrzewania — obnizka o 10 %;
2) z centralnym ogrzewaniem — podwyzka o 10 %
4. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu uwzgledniajac wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.
5. Ustala sig, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizona o:
1) 20 % gdy s$redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obniZzenie czynszu nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,
2) 25 % gdy s$redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego — w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obniZzenie czynszu nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie

wieloosobowym.
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6. Stawki czynszu wraz z obnizkami ustalane sg wedlug zasad okreslonych w Ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. 22022 r. poz. 172 z p6zn. zm.).

7. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat za dostawe energii elektrycznej, gazu,
wody, odbidr nieczystosci ciektych oraz optate za odpady komunalne.

8. Czynniki wymienione w ust. 3 nie majg zastosowania do stawek czynszu za najem socjalny.

9. Stawka czynszu za najem socjalny wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujacego W gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§5.
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Bejsce.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu polega na podejmowaniu decyzji oraz na
dokonywaniu czynno$ci majacych na celu:
1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem,;
2) utrzymanie lokali i budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich urzgdzen w nalezytym stanie technicznym
(konserwacje, naprawy);
3) prowadzenie remontéw i modernizacji budynkow, lokali i znajdujacych si¢ w nich urzadzen.
3. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
zapewnia¢ efektywne i sprawne zarzadzanie, poprawe¢ standardu zasobu mieszkaniowego, ograniczenie
wzrostu kosztow utrzymania.
4. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy.

. Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027.

§ 6.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach objetych programem beda
przychody z czynszow za lokale mieszkalne, wydatki celowe z budzetu gminy, dotacje z budzetu panstwa

oraz inne zrddta finansowania przewidziane przepisami prawa.
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Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§7.
1. Szacowane koszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego.
L.p. Rodzaj wydatku 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 Koszty biezacej 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000
eksploatacji

2 Koszty remontow 2 000 2 000 2 500 2 500 3000 3000
i modernizacji

3 Koszty 20 000 - 20 000 - - -
inwestycyjne

4 koszty zarzadu
nieruchomosciami - - - - - -
wspolnymi

2. Nie przewiduje si¢ naktadéw inwestycyjnych na powigkszenie zasobu mieszkaniowego.

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

§ 8.

1. Dzialania majace na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy obejmuja:

1) dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy,

2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci czynszu

czynszowych.

poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci

2. Przy istniejacych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu na czas

przeprowadzenia remontu w zwigzku z czym w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ kapitalnych

remontdw catych budynkéw wigzacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali

zamiennych na czas ich trwania.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe.

§9.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zniejszymi zmianami)
natozyla na rady gmin obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program powinien by¢ opracowany na co
najmniej 5 kolejnych lat. Stanowi on formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w
zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 w/w ustawy program winien obejmowac¢ w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktore pozwola na poprawe
wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede
wszystkim zawiera niezbedny zakres dzialania w celu utrzymania lokali i budynkow
w dobrym stanie technicznym oraz okres$la zasady polityki czynszowej, niezb¢dne do ustalania
wysokosci stawek czynszu najmu. Przedstawiony program daje podstawg organowi
wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich i biezacych decyzji operacyjnych.

Wobec powyzszego uzasadnionym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.
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