UCHWALA NR 111/26/2018
RADY GMINY BEJSCE

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bejsce w latach 2019 -
2023.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2018r. poz. 994 z pézniejszymi zmianami), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz. U.z2018 r. poz. 1234 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 1. o oglaszaniu aktow normatywnych iniektorych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U.z2017r. poz.
1523 z p6zniejszymi zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bejsce w latach 2019 - 2023”
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala nr XXXI1/245/2013 Rady Gminy
w Bejscach zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bejsce w latach 2014 - 2018.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bejsce.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

Przewodniczacy Rady Gminy
Bejsce

Leszek Makuch
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Uzasadnienie

Mieszkaniowy zasdéb gminy Bejsce tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢
gminy Bejsce. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1234 z pdzniejszymi zmianami) natozyla na rady gmin
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie
z ustawg program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowac nastepujace
zakresy tematyczne: 1) prognozeg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach; 2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkéw z podziatem na kolejne
lata; 3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach; 4) zasady polityki czynszowej; 5) sposob i zasady
zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach; 6) zrdédia finansowania
gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; 7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na mieszkaniowy zasob
gminy; 8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z uptywem obowigzujacej uchwaty nr XXX1/245/2013 Rady Gminy
w Bejscach z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bejsce wlatach 2014 — 2018 wystgpita konieczno$¢ opracowania iuchwalenia programu na
kolejne 5 lat.
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Zatacznik do uchwaty Nr 111/26/2018
Rady Gminy Bejsce
z dnia 28 grudnia 2018 roku.

Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bejsce
w latach 2019 — 2023

Wstep

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z
pézn. zm.) okreslonej w dalszej czeSci jako ustawa o ochronie praw lokatorow, zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta na rady gmin obowigzek uchwalania wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bejsce zawiera prognozy
dziatan Gminy w latach 2019 — 2023 zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu
zasobu mieszkaniowego.

Program obejmuje rowniez kierunki dziatan Gminy podejmowane w zakresie tworzenia

warunkow dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial I
Mieszkaniowy zaséb gminy i jego stan techniczny.

1. Stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy Bejsce obrazuje tabela nr 1.
2. Lokale, ktore przeznacza si¢ na lokale socjalne, przedstawia tabela nr 2.

Id: WINSC-TCBEF-DDCNO-OFNQE-DEJCB. Podpisany Strona 2



Tabela nr 1.

Lp. Migjscowosé Rodzaj budynku Tlosé Powierzchnia Stan techniczny
lokali uzytkowa
w m?
1 2 3 5 6
1. | Czyzowice nowy Dom 6 393,50 sredni
nauczyciela
stary Dom 1 35,20 zty
nauczyciela
2. | Dobiestawice szkota 2 125,5 Sredni
Tabela nr 2.
Lp. | Miejscowosé Rodzaj budynku llos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa
1. Czyzowice stary Dom 1 44,8
nauczyciela
Rozdzial 11

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bejsce.

1. Sprzedaz lokali mieszkaniowych:
1) Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bejsce odbywacé sie

bedzie na zasadach okreslonych uchwatami Rady Gminy i wtasciwymi przepisami.

2) Ustala si¢ plan sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Bejsce w poszczegolnych latach obowigzywania programu wg ponizszej tabeli nr 3.

Tabela nr 3.
Lp. 2019 2020 2021 2022 2023 | Uwagi
1. | Hlos¢ lokali 7 - - - -
planowanych Domy
do sprzedazy N-la
Czyzowice
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Wigkszos¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogoélny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.
Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z
tym, w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majgce na celu wzmocnienie i
zabezpieczenie konstrukcji budynkoéw, naprawy 1 modernizacji instalacji technicznych,
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasoboéw w
stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych
oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

Plan remontdéw 1 modernizacji wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na zadania
remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4:
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Tabela nr 4.

Rodzaj Wielko$¢ planowanych wydatkow (w tys. zt)
kosztow 2019 2020 2021 2022 2023
Roboty 4,0 4,5 5,0 55 6,0
remontowe
Razem 4.0 45 50 55 6,0

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu.

1. Gmina bgdzie dazy¢ do osiagnigcia stanu, w ktorym wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych
pokrywac beda koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Jednak ze wzgledu na stan techniczny
zasobu mieszkaniowego Gminy przewiduje si¢ cze¢sciowe dofinansowanie jego utrzymania ze
zrodet wihasnych.

2. Stawke czynszu ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia uwzgledniajac zasady niniejszej

uchwaty.

Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana cze¢sciej niz co 6-miesiecy.

Wypowiedzenie stawki czynszu musi by¢ dokonane z zachowaniem 3

miesi¢cznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego

5. Obecnie obowigzuje stawka bazowa czynszu ustalona zarzadzeniem Wojta Gminy w Bejscach nr
102/15 z dnia 15 grudnia 2015 roku w wysokosci 4,50 zt za m? powierzchni.

6. Wykaz czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu przedstawia tabela nr 5:

~w

Tabela nr 5.
Stan wyposazenia Stawka bazowa % stawki Stawka rzeczywista
mieszkan w instalacje czynszu bazowej 7/1m?
zt/1m?
Mieszkanie
z centralnym 4,50 110 % 4,95
ogrzewaniem
Mieszkanie
bez centralnego 4,50 90 % 4,05
ogrzewania

7. Bioragc pod uwagg obecnie obowigzujaca wysoko$¢ czynszu w stosunku do wartoSci
odtworzeniowej, nalezy przyja¢, ze obowigzujgca stawka czynszu jest za niska w stosunku do
potrzeb. Prognozuje si¢ zatem, ze zmiana wysokosci czynszu bedzie zmierzata do jego wzrostu w
latach obowigzywania programu.

8. Wozrost stawek czynszowych powinien nastgpowaé sukcesywnie z
uwzglednieniem warunkoéw bytowych lokatorow. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow art. 9 okresla maksymalny wzrost stawki czynszu w danym roku.

9. Czynsz w lokalach socjalnych winien uwzglednia¢ stan zamoznosci lokatorow, wielko$¢ rodziny,
wiek cztonkow rodziny oraz wyposazenie lokalu i nie moze przekroczy¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami tworzacymi mieszkaniowy zas6b gminy.

1. Zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane jest przez Wojta
Gminy Bejsce. Do roku 2023 nie przewiduje si¢ zmiany zarzadzania powyzszymi lokalami.
2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczegdlnosci na:
1) prowadzeniu konserwacji i remontéw biezacych,
2) utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,
3) naliczanie i podbieranie czynszow i innych optat naleznych z tytutu najmu lokali i innych
nieruchomosci gminnych z nimi zwigzanych.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z
wplywow czynszow, ze srodkéw budzetu Gminy oraz w miar¢ mozliwosci z pozyskanych zrodet
finansowania z zewnatrz.

Jako zasadnicze zrdédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przyjmuje si¢
wplywy z czynszow.

Rozdzial VII
Wysoko$¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

1. W latach objetym programem nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych mieszkaniowego zasobu
gminy, wigc nie przewiduje si¢ roéwniez kosztow. Przewiduje si¢ jedynie wykonywanie drobnych
napraw w miar¢ potrzeb, niezbednych do funkcjonowania lokali.

2. Wysokos$¢ wydatkow w tys. zt w kolejnych latach programu na biezaca eksploatacje lokali i
budynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy zawiera tabela nr 6.

Tabela nr 6.
Lp. | Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022 2023
1. | Koszty biezacej 10 10 10 10 10
eksploatacji w tys.
zk.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow budynkow i lokali mieszkalnych,
przewidzianych do zamian. Lokale stanowigce odrebng nieruchomo$¢ bedg sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub dzierzawcom. Wplynie to zapewne na poprawg ich stanu
technicznego, dzigki staraniom nowych wiascicieli.
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